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TRENDEN HAR SNUDD!

Arealoversikt september 2003

Vagen Eiendoms markedsundersokelse viser en klar nedgang
i ledige nzeringslokaler i Stavanger-regionen. Spesielt er

utviklingen for kontorlokaler i Stavanger gledelig. Rontor (2002)  Butikk  (2002)  Lager/prod. (2002)  Sum (2002)
Stavanger Sentrum 27.000 40,000 20000 3,000 20,000 (43.000
For et ir siden ble 77,000 m* kontorlokaler markedsfort for 1 it ¢ 2 ) . 2 (0
Stavanger randsone 24.000 (37.000) 21000  (20.000) 45,000 (57.000)

utleie i Stavanger (ekskl. Forus). Dette tallet er na sunket til . =
51.000 m’, en nedgang pa hele 34% Forus 31.000  (34.000) (3.000) 12000  (33.000)  43.000 (70.000%
* . - Sandnes 14.000 (5.000) 4,000  (6.000) 34000 (45.000) 52000 (56.000%
Sola/Tananger/Randaberg - 28.000 (9.000) 6.000  (10.000) 34000 (19.000)

Opsi for resten av regionen er utviklin Konsekvenser

o glo gen Sum m? 124.000 (125.000)  6.000 (12.000)  73.000 (108.000) 203.000 (245.000)

Dersom rentenedgangen etter hvert ferer

positiv, bortsert fra Sola/Tananger/
Randaberg som har en liten ekning i
ledige arealer. Denne gkningen refererer
seg stort sett il to storre prosjekier.

Samlet er nedgangen i ledige narings-
lokaler for hele regionen pa 42.000 m*

eller 21%.

Seut i forhold ril totalt areal for nerings-
lokaler har ledighetsgraden gitt ned fra
rundt 8% til i underkant av 7%.

Arsakene

Starre ettersporsel, liten tilvekst og
konvertering til annet bruk er drsakene til
den hyggelige utviklingen. Nye selskaper
innen oljerelatert virksomhet som fiytter
til regionen og lokale nyetableringer har
fort til gkt ettersporsel,

til gkt aktivitet | neringslivet og derved
behov for sterre arealer, vil den positive
urviklingen i leiemarkedet fortsette. Det
er da grunn til & tro at leieprisene igjen
vil begynne 4 krype oppover. Vi tror der-
for at leieprisene nd er pd et bunn-nivi.

Virksomheter som vil sikre seg lange leie-
kontrakter pi et behagelig nivit begynner
a fa dirlig tid. I et 3 irs perspektiv ser vi
ikke bort fra en ekning i leieprisene pa
15-20%.

Lave renter og derved redusert krav til
avkastning vil fore til ar verdien pd
nzringseiendommer med gode leiekon-
trakter vil pke. Eiendommer med store
ledige lokaler vil ikke | samme grad fi del
i denne oppgangen for vi ser en tilner-
met markedsbalanse i vilciemarkedet.

FPe grunn av en noe usikker geografisk fordeling i tallene fra 2002, bar tallene for Forus/Sandnes-omrddet forelapig ses wnder eff.
Fordelingskriteriet er nd endrel, og neste drs undersokelse vl gi et korrekt geografisk sammenligningsgrunnlag 1 forbald il 2003-

teallene.

Vi wror likevel pa okt interesse
ogsi for disse eiendommene fra
akterer som vil sikre seg bygg til
eget bruk til en pris som ligger
vesentlig under det nybygg vil
koste. Imidlertid ma en i slike tl-
feller ikke glemme at tilpasnings-
kostnadene kan bli heye.

Vi forventer oss fortsatt gkt
aktivitet i utleiemarkedet og
akning i kjep og salg av nerings-

ciendommer | regionen.

Huit Burve er
F-mdneders rente,
aransfe [-rs rente.

Rentebunnen er sann-
synfigeds passert, spesielf
Jor lange renter, men det
er forventet et fortsatt
lavt repfenivd. Dersom
de lave rentene etter-
et fover Hl okt akii-
vitet i neerivgstivet, vil
den positive wiviklingen
i lefemarkedet fortsette.
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